KONKURS REALIZACYJNY NA OPRACOWANIE KONCEPCJI REWITALIZACJI PRZESTRZENI PUBLICZNYCH CENTRUM IZABELINA

WRAZ Z PRZEBUDOWA URZEDU GMINY ORAZ BUDOWA DWOCH OBIEKTOW UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ

Izabelin, 17.09.2021 r.

INFORMACJA O WYNIKACH ROZSTRZYGNIECIA KONKURSU
REALIZACYJNEGO NA OPRACOWANIE KONCEPCJI REWITALIZACJI
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH CENTRUM IZABELINA WRAZ Z PRZEBUDOWA
URZEDU GMINY ORAZ BUDOWA DWOCH OBIEKTOW UZYTECZNOSCI
PUBLICZNEJ

W Konkursie zostato ztozonych w terminie tj. do dnia 31.08.2021 r. do godziny 12:00 pie¢ (5)
Prac konkursowych na 23 dopuszczonych do Konkursu Uczestnikéw na podstawie wnioskow
o dopuszczenie. Sekretarz konkursu zakodowat Prace numerami od 001 do 005, po czym
przekazat w dniu 03.09.2021 r. wszystkim Sedziom konkursowym zakodowane wersje
elektroniczne Prac konkursowych w celu szczegétowego zapoznania sie Sedzidow z Pracami
przed oficjalnymi posiedzeniami Sgdu konkursowego oraz w celu przygotowania przez
Sedziego referenta wstepnych opinii o Pracach.

W dniu 14.09.2021 r. w Centrum Kultury Izabelin przy ul. Matejki 21 w |zabelinie odbyto sie
oficjalne, zamkniete posiedzenia Sadu konkursowego w sprawie oceny Prac konkursowych.

W posiedzeniu Sadu konkursowego dotyczgcym oceny Prac konkursowych i wyboru
najlepszej pracy konkursowej (I Nagroda) oraz przyznaniu pozostatych Nagréd uczestniczyt
peten sktad Sgdu konkursowego. tj:
1. prof. arch. Ewa Kurylowicz — Przewodniczaca Sadu konkursowego
Sedzia Konkursowy Stowarzyszenia Architektéw Polskich (SARP) Oddziat Warszawski,
2. arch. Gawel Tyrata — Sedzia referent
Sedzia Konkursowy Stowarzyszenia Architektow Polskich (SARP) Oddziat Warszawski,
3. arch. Michat Pawlak — Asystent Sedziego referenta
Sedzia Konkursowy Stowarzyszenia Architektéw Polskich (SARP) Oddziat Warszawski,
4. Dorota Zmarzlak — Sedzia konkursowy
Wjt Gminy Izabelin,
5. arch. Krzysztof Stanczyk — Sedzia konkursowy
Wydziat Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu Gminy Izabelin,
6. arch. Dominika Glonek — Sedzia konkursowy
Wydziat Rozwoju i Biezgcego Utrzymania Urzedu Gminy Izabelin,
7. arch. krajobrazu Joanna Skotnicka-Pergat — Sedzia konkursowy
Wydziat Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu Gminy Izabelin.

Decyzjg obecnych na posiedzeniu Sgdu Konkursowego cztonkéw Sadu, po doktadnej
analizie poszczegolnych prac konkursowych w kontekscie wymagan Zmawiajgcego oraz
istotnych postanowien Regulaminu Konkursu, w tym w szczegdlnosci kryteribw oceny prac
konkursowych w dniu 14.09.2021 r. rozstrzygnieto Konkurs.

Sad konkursowy zdecydowat jednogtos$nie o przyznaniu wytgcznie:
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- I'i Il regulaminowej Nagrody pienieznej

- regulaminowej Nagrody w postaci zaproszenia do negocjacji w trybie zamowienia z wolnej
reki na wykonanie ustugi na podstawie wybranej pracy konkursowej dla Uczestnika
konkursu, ktorego Praca konkursowa otrzymaty najwiekszg liczbe gtosow (punktow) - |
Nagroda pieniezna.

- Jednej regulaminowej Nagrody pienieznej w formie wyrdznienia

Czlonkowie Sadu konkursowego nie zglosili zdan odrebnych dotyczacych wynikow
rozstrzygniecia.

W zwigzku z powyzszym Sad konkursowy, zgodnie z Rozdziatem VI pkt 1.5. zdecydowat o
podziale kwoty przeznaczonej na Il Nagrode oraz na Nagrode pieniezng w postaci
wyrézniania w wysokosci tacznej 15 000 zt brutto jak nastepuje:

- dodatkowo 5 000 zt brutto dla | Nagrody pienieznej

- dodatkowo 5 000 zt brutto dla Il Nagrody pienieznej

- dodatkowo 5 000 zt brutto dla Nagrody pienieznej w formie wyrdznienia

Po rozstrzygnieciu konkursu przez Sad konkursowy i akceptacji wynikow przez wszystkich
cztonkdéw Sadu, Sad konkursowy dokonat, zgodnie z art. 350 ust. 2 ustawy Prawo zaméwien

publicznych identyfikacji wszystkich prac konkursowych.

Zgodnie z art. 358 ust. 4 Prace konkursowe, ktére nie zostaly nagrodzone nie podlegajg
udostepnianiu.

Kierownik Zamawiajgcego zatwierdzit wyniki rozstrzygniecia Konkursu w dniu 17.09.2021 r.
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WYNIKI ROZSTRZYGNIECIA KONKURSU WRAZ Z UZASADNIENIEM
PRZYZNANIA OKRESLONYCH NAGROD, DOKONANIA OCENY (PRZYZNANIA
PRACOM OKRESLONYCH OCEN) ORAZ INFORMACJA O PRACACH
KONKURSOWYCH.

| NAGRODA

pieniezna w wysokosci 35 000,00 zt brutto oraz Nagroda w postaci zaproszenia do
negocjacji w trybie zamowienia z wolnej reki na wykonanie ustugi na podstawie wybranej
pracy konkursowej

zostaje przyznana:
Pracy konkursowej nr 001

(numer nadany przez Uczestnika konkursu 300468)
Uczestnik Konkursu samodzielnie biorgcy udziat w Konkursie:
M.O.C. Architekci sp. z 0. 0. sp. k.

PI. Grunwaldzki 8-10/636

40-127 Katowice

Sktad zespotu autorskiego:

Bfazej Janik, Ewa Janik, Robert Machura, Bartosz Plaza.

Praca konkursowa w ostatecznym gtosowaniu nad przyznaniem | i || Nagrody pienieznej
uzyskata w ramach kryteribw oceny najwiekszg liczbe gtoséw (punktéw) tj. 7 (siedem) na 7
gtosujagcych Sedziow.

Zgodnie z zapisami Regulaminu konkursu Rozdziat VI pkt 1.2.2. Pracy konkursowej ktéra
otrzymata najwiekszg ilos¢ gtoséw (punktow) i uzyskata | Nagrode pieniezng zostaje takze
przyznana Nagroda w postaci zaproszenia do negocjacji w trybie zamdwienia z wolnej reki

na wykonanie ustugi na podstawie wybranej pracy konkursowe;.

Informacija o Pracy konkursowej 001

Idea projektu opiera sie na wprowadzeniu zadaszonych dojs¢ do budynkéw oraz
wytworzeniu sekwencji przestrzeni publicznych przy uzyciu tych zadaszen i palisad .
Teren |

W projekcie wprowadzono dwa gtowne ciggi piesze tgczgce ulice Matejki i ulice 3 Maja,
obstuge komunikacyjng strefy zapleczowej wraz z dojazdem dla os6b niepetnosprawnych
przy budynku Poczty Polskiej oraz dwie podstawowe przestrzenie publiczne: plac gtéwny
przed wejsciem do urzedu gminy i strefe lesng od strony pétnocno-zachodniej z placem
zabaw i rzezbami R. Kapuscinskiego i H. Sznajder.

W przebudowywanym budynku urzedy gminy zaprojektowano ptaskie dachy. Na parterze
zaproponowano jeden poziom posadzki holu zachowujgc réznice wysokosci wejscia
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wzgledem terenu od strony parku lesnego. Przestronny hol miesci stanowiska obstugi
mieszkahcow oraz strefe poczekalni. Na pierwszym pietrze zaprojektowano sale
konferencyjng (sale rady gminy) wraz z pomieszczeniami dodatkowymi oraz dziat
ksiegowosci.

Na drugim pietrze przewidziano pomieszczenia biurowe.

Budynek pawilonu (budynek na dziatce nr. 968) zostat usytuowany réwnolegle do ulicy 3
Maja, wydzielajgc strefe lesng od ulicy, otwierajgc sie tarasem i strefg kawiarni na strefe
lesna. Od ulicy usytuowano placowke banku, kiosk, punkt informacyjny i toalety publiczne.
Dziatka przeznaczona na parking zostata zagospodarowana w sposob uporzgdkowany
wykorzystujgc potencjat terenu.

Architektura nawigzuje do pionowego rytmu drzew, wprowadzono geste podziaty w
wyzszych partiach elewaciji jak korony drzew, rzadkie podziaty nizej jak ich pnie.

W projekcie zaproponowano naturalne materiaty jak drewno i kamien.

Teren ll

Uktad urbanistyczny sktada sie z dwoch budynkow potgczonych pergolg i zadaszeniem. W
budynku blizej ulicy 3 Maja zlokalizowano drobne ustugi, w budynku w gtebi dziatki
usytuowano Centrum Ustug Spotecznych. Obie kubatury potgczono zadaszeniami, pod
ktérymi miesci sie targowisko oraz strefa dojscia. Wewnatrz zadaszen utworzono strefe
sportowo-rekreacyjng przeznaczong na boisko do buli, gry w badmintona i relaksu.

W budynku CUS zlokalizowano biuro obstugi mieszkanca z pomieszczeniami biurowymi,
Swietlicg i magazynem na sprzet targowy.

W czesci kubatury od strony ulicy 3 Maja zaprojektowano drobne ustugi dostepne od strony
ulicy.

Targowisko usytuowane pod zadaszeniem witgczone zostato w calg strukture przestrzenng i
skfada sie z 12 stanowisk.

Architektura zgodnie z ideg projektu nawigzuje estetycznie do obiektéw zaprojektowanych z
obszarze T1.

W projekcie przewidziano rozwigzania proekologiczne m.in. wysokg termoizolacyjnosc i
szczelnos¢ przegrod budowlanych, wysoko-energo-efektywne instalacje sanitarne, panele
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, energooszczedne oswietlenie.

Uzasadnienie dokonania oceny (przyznania pracy okreslonej oceny) i przyznania |
Nagrody

Rewitalizacja, ktora jest tematem koncepcji konkursowej obejmuje dziatania przestrzenne —
architektoniczne i urbanistyczne stanowigce propozycje zmian, jakie spowodujg, ze na
terenach objetych jej zakresem bedzie sie¢ mieszkancom i uzytkownikom lepiej zyto i
pracowato. Praca nagrodzona zostata stworzona z tg my$lg przewodnig przeprowadzona w
sposob klarowny, z uwzglednieniem wzmocnienia potencjatow terenu | i terenu Il oraz
zminimalizowaniem ich deficytow. Potencjat terenéw — bogactwo zieleni, niska intensywnos¢
zabudowy i jej humanistyczna skala zostaty w projekcie umiejetnie wykorzystane i
wzmocnione , deficyty zas, w tym nieuporzgdkowanie zagospodarowania przestrzeni
poprzez chaotyczny uktad bryt i terendw miedzy nimi, przypadkowosc¢ uktadu drég, stabosc
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obstugi komunikacyjnej zostaty zredukowane w ramach spojnej i atrakcyjnej koncepcji
architektoniczno-urbanistycznej z wymaganymi i trafnie zinterpretowanymi elementami
programowymi. Artykulacja bryt i ich rozwigzania elewacyjne podgzajg za ogélng koncepcja
uporzadkowania przestrzeni zaprezentowang we wspoétczesny sposob na diagramach i
nastepnie przeniesiong na dyspozycje poszczegodlnych bryt i relacje miedzy nimi w formie
proporcjonalnie uksztattowanych zielonych placéw. Rytmika pionowych podziatoéw $cian
odnosi sie do wszechobecnej zieleni, dajac w efekcie propozycje spojng i skromng , czytelng
w architekturze obiektow tak na terenie | jak i na Terenie Il . Rezultatem tego jest pozgdana
spojnos¢ zagospodarowania obu tych terenéw pomimo rozdzielenia ich lokalizacji .Motyw
prowadzgcych zadaszen — pergoli utatwia poruszanie sie po obu terenach i odnajdywanie
poszczegolnych funkcji przy nich zlokalizowanych .Praca konkursowa 001, jak i wszystkie
inne prace, wymaga pewnych korekt , ktére Sad konkursowy sformutowat jako zalecenia i
uwagi do pracy konkursowej.

Zalecenia i uwagi do pracy konkursowej nr 001

Terenl

1. Przeanalizowa¢ obstuge pozarowg w odniesieniu do Centrum Kultury Izabelin z

uwzglednieniem dojazdu od ul. Matejki.

Zweryfikowac rzedne terenowe przy pawilonie na dz. ew. 968 na terenie | .

Zwiegkszy¢ ilos¢ miejsc parkingowych na terenie, powyzej istniejgcych obecnie 125 m.p.

Skorygowac¢ uktad komunikacji kotowe;j i jego relacje z przestrzeniami publicznymi.

Przeanalizowac trasy pergoli i skorygowac konsekwencje w ich prowadzeniu.

Skorygowac forme stojakow na rowery.

Zweryfikowa¢ propozycje materiatdw elewacyjnych jak oktadzina kamienna przy

zachowaniu pionowego rytmu podziatéw Scian.

8. Skorygowac konfiguracje przestrzenng elementéw proponowanych w holu w budynku
Urzedu Gminy celem zmiany zbyt prominentnej lokalizacji toalet publicznych w tym holu

Terenll

1. Zweryfikowac¢ sposéb obstugi komunikacyjnej targowiska.

2. Rozwazy¢ zwiekszenie ilos¢ przestrzeni na stoiska targowe.

3. Zweryfikowaé funkcje uzytkowe budynku w kontekscie np. wprowadzenia tam szkoty
jezykowe;j.

No gD
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I NAGRODA

pieniezna w wysokosci 25 000 zt brutto zostaje przyznana:
Pracy konkursowej nr 004

(numer nadany przez Uczestnika konkursu 972649)
Uczestnik Konkursu samodzielnie biorgcy udziat w Konkursie:
TLO — Michat Sikorski architekt

ul. Swietojerska 5/7

00-236 Warszawa

Sktad zespotu autorskiego:

Michat Sikorski (wspotautor), Mikotaj Gomoétka (wspétautor), Marta Wisniewska (wspotpraca),
Kinga Wiecek (wspotpraca), Adam Morawski (wspétpraca), Cezary Nagoérski (wspotpraca),
Patrycja Arasim (kolaze), Daniel Przybytek (konstrukcja), Konrad Bednarski (grafika),
Magdalena Wnek — Toposcape - (krajobraz), Justyna Dziedziejko — Toposcape -

(krajobraz), Dominika Wasik (wspétpraca).

Praca konkursowa w ostatecznym gtosowaniu nad przyznaniem | i Il Nagrody pieniezne;j

uzyskata w ramach kryteriéw oceny 5 (pie¢) gtoséw (punktéw) na 7 gtosujgcych Sedziow.

Informacja o Pracy konkursowej 004

W projekcie podkreslono lesny, zielony charakter opracowywanych obszardow, projektujgc
duze struktury drewniane malowane na zielono jako elementy wspolne wszystkich czesci
opracowania. Wprowadzono takze liczne rozwigzania krajobrazowe.

Teren |

Teren | charakteryzuje czytelny uktad urbanistyczny w ktérym podkreslono podziat na dwie
zielone strefy i kamienny podest niwelujgcy réznice terenowe przy wejsciach do budynkow.
Wprowadzono dwa ciggi piesze tgczace ulice 3 Maja i ulice Matejki oraz zaproponowano
modelowe rozwigzania w formie typowego ogrodu kampinoskiego w strefie wejscia do
urzedu gminy i ogrodka warzywnego przy Willi Europa. Przewidziano dedykowane obszary
Zielone w formie lesnego skweru H. Sznajder oraz polany piknikowej i skweru polnego R.
Kapuscinskiego przy strefie wejscia gtéwnego co jednak budzi obawy Sadu konkursowego
co do funkcjonalnosci i przysztych sposobdow uzytkowania tych terendw zieleni - brak
zagospodarowania inicjujgcego zaproponowane funkcije.

W budynku urzedu gminy zaproponowano na parterze hol podzielony na dwie czesci,
usytuowang nizej strefe ze stanowiskami frontowymi i pomieszczeniami biurowymi oraz
usytuowang wyzej, otwartg na lesng zielen strefe biura obstugi mieszkancow. Na pierwszym
pietrze nad strefg BOM-u usytuowano sale rady wydziatu, otwartg na lesng zielen, w dalszej
czesci pozostatg czesc biurowg. Na drugim pietrze zaprojektowano czesé biurowg z tarasem
dla pracownikéw. W budynku wprowadzono ptaskie dachy.
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Pawilon zostat usytuowany, podobnie jak sgsiadujgce przy ulicy 3 Maja pawilony handlowe,
blisko ulicy, stykajgc sie niemalze z ciggiem pieszym. Obiekt sktada sie z dwdch bryt
pofgczonych horyzontalnym, dachem. Usytuowany zostat w sposdéb maksymalnie
zachowujgcy istniejgce drzewa. Jednostka banku i kiosk otwarte na ulice 3 Maja zostaty
wydzielone w osobnej kubaturze, w drugiej kubaturze przewidziano toalety publiczne, punkt
informacyjny i kawiarnie tgczaca dwie przestrzenie, ulice ze strefg le$na.

Wydzielony parking przy ulicy Matejki o regularnym ksztatcie uwzglednia w kompozycji
najbardziej wartosciowe istniejgce drzewa.

Architektura nawigzuje bezposrednio do drewnianych form przestrzennych o lesnej, zielonej
estetyce, charakteryzujg jg duze przeszklenia, luzno usytuowane stupy, horyzontalne
zadaszenia, a takze drewniane motywy na elewacjach.

Teren |l

Obszar T2 zaprojektowano z wyraznym podziatem na dwie czesci. Cze$¢ pierwsza to
rozlegly obiekt kubaturowy od strony ulicy 3 Maja, czes¢ druga to obszar wielofunkcyjny
stanowigcy targowisko / teren sportowy.

Obiekt kubaturowy sktada sie z trzech podstawowych elementéw: bloku drobnych ustug
otwartych na ulice oraz w kierunku targowiska, bloku zawierajacego sklep z kawiarenkg przy
ulicy, a takze Centrum Ustug Spotecznych z biurem obstugi mieszkancow, Swietlicg i
pomieszczeniami biurowymi do strony targowiska oraz bloku zawierajgcego magazyn i
toalete przy targowisku. Wszystkie elementy zostaty zespolone przestrzennym dachem w
spadkach i pergola.

Targowisko usytuowane w gtebi dziatki podzielono na mniejsze obszary celem unikniecia
wytworzenia wysp ciepta, zaprojektowano stanowiska targowe z dostepem do obstugi
komunikacyjnej, funkcjonujgce wymiennie jako strefy dedykowane sportowe. W czeSci
tragowiska zachowano maksymalnie istniejgce drzewa.

Architektura obszaru T2 nawigzuje do estetyki przyjetej na obszarze T1. Zastosowanie
drewnianych elementéw malowanych na zielono oraz horyzontalnej struktury zadaszenia
daje spojny i charakterystyczny wyraz.

Propozycja projektowa uwzglednia rozwigzania proekologiczne w formie zastosowania m.in.
paneli fotowoltaicznych, redukcje zanieczyszczenia $wiattem, zielonych dachéw, naturalnych
materiatdw czy retencji wod opadowych.

Uzasadnienie dokonania oceny (przyznania pracy okreslonej oceny) i przyznania ll
Nagrody

Do najwazniejszych atutow pracy nalezy dobre rozpoznanie charakteru gminy lzabelin,
trafne zidentyfikowanie potrzeb mieszkancéw, przeanalizowanie cech i uwarunkowan
srodowiskowych projektowanego miejsca. Ta analiza niewatpliwie pozwolita na
zaproponowanie ciekawych rozwigzan w zagospodarowaniu terenu, wpisujgcych sie w
krajobraz gminy z udziatem duzej ilosci powierzchni biologicznie czynnej, z wykorzystaniem
rodzimych gatunkéw roslin oraz zachowaniem wigkszosci drzew. W obszarze |,
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zaprojektowano czysty uktadu urbanistyczny, tworzgcy dobre powigzanie z budynkami
uzytecznosci publicznej, ktory porzadkuje przestrzen, podkreslajgc jednoczesnie atuty
krajobrazu i wpisujgc sie w jego tozsamosc.

Ponadto, autorzy pracy zaproponowali rozwigzania przestrzenne z uzyciem drewna jako
podstawowego budulca najlepiej wpisujgcego sie w lesny charakter gminy. Zaprojektowane
rozwigzania elementdéw matej architektury dobrze tgczg funkcje uzytkowg, np. modutowe
ogrodzenia z tawkami bedgce jednoczesnie Sciankg do wystaw fotografii, prac malarskich, a
takze wiatg na rowery i przystankiem sg skierowane do szerokiej grupy uzytkownikéw dajace
wiele formy wykorzystania i aktywnosci réznorodnych grup wiekowych oraz srodowisk
spotecznych. Réwniez, zaprojektowanie modelowego ogrodka warzywnego jest dobrym
pomystem na potgczenie funkcji estetyczno-edukacyjnej i jednoczesnie uzytkowej.

Ponadto, praca zawiera dobrze i wnikliwie dobrane gatunki roslin rodzimych wraz z doborem
wymaganych siedlisk. Dobrym pomystem jest zaprojektowanie tematycznych rabat
zapozyczonych z krajobrazu puszczy kampinoskiej jako modelowe rozwigzanie przed
budynkiem Urzedu Gminy, co obok poszanowania i symbiozy krajobrazu moze mie¢ walory
edukacyjne, wpisujace sie w trend gminy lzabelin, ktéra promuje stosowanie rodzimych
gatunkow roslin  stosowanych w przestrzeniach publicznych jak réwniez zacheca do
wprowadzania rodzimych roslin do prywatnych ogrodow przydomowych.

W terenie Il — dobrym pomystem jest elastyczny uktad targowiska, pozwalajgcy na zamienne
wykorzystanie terenu z zaprojektowaniem wygodnego ukfadu komunikacyjnego i podziatem
terenu na kwartaty dla zmniejszenia zwartej powierzchni zabudowanej i wprowadza miejsca
aktywnos$ci sportowej co niestety przetozyto sie na niedostatek miejsc parkingowych (w
szczegolnosci dla niepetnosprawnych) w strefie wschodniej Urzedu Gminy

Do stabiej rozwigzanych elementéw projektu, zdaniem Sgdu konkursowego zaliczy¢ nalezy
m.in:

- brak dostatecznego przeanalizowania potrzeb i zaproponowania usytuowania miejsc
postojowych w obszarze |, z zawartej w opisie informacji wynika che¢ przeniesienia
parkingdw poza teren opracowania, bez wskazania miejsc i wskaznikow parkingowych poza
terenem;

- zbyt monumentalna i dominujgca skalg wieza usytuowana przed budynkiem Urzedu Gminy,
koniecznos¢ umocnienia jej odciggami zaburza funkcjonalnos¢ terendw;

- skala i kolorystyka zaproponowanych rozwigzan architektonicznych nie odzwierciedla
azurowosci i Swietlistosci lasu;

- w programie funkcjonalnym budynku banku na dz. nr 968, zostaly zaburzone relacje
powierzchni pomieszczen socjalnych i biur w stosunku do powierzchni obstugi klientow
banku;

- w budynku CUS usytuowanym w obszarze Il — do przeanalizowania usytuowanie Swietlicy
w czesci biurowej z ciasnym przejSciem przy stanowiskach pracy BOM-u, rozwigzanie nie
funkcjonalne;

Praca konkursowa 004, jak i wszystkie inne prace, wymaga korekt, ktére Sad konkursowy
sformutowat jako zalecenia i uwagi do Pracy konkursowe;j.
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Zalecenia i uwagi do Pracy konkursowej nr 004

Terenl

1. Przeanalizowaé zasadnos$¢ rozwigzania architektury i konstrukcji wiezy zegarowe;.

2. Przenalizowac¢ aranzacje holu wejsciowego w budynku Urzedu Gminy w kontekscie relacji
stanowisk obstugi i portierni.

3. Powiekszy¢ strefe obstugi w banku przy zmniejszeniu strefy socjalne;.

4. Zmieni¢ lokalizacje Smietnika.

5. Zwiekszy¢ ilos¢ miejsc parkingowych na terenie

Teren ll

1. Brak swobodnego potgczenia pomiedzy strefg Biura Obstugi Mieszkahcow a swietlicg —
skorygowad.

2. Zweryfikowac¢ podkiad geodezyjny.

3. Zweryfikowa¢ zgodnos¢ z nieprzekraczalng linig zabudowy.
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I NAGRODA
w wysokosci 10 000 zt brutto - nie przyznano; kwota Nagrody zostata rozdzielona pomiedzy
przyznane Nagrody i wyréznienie.
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Nagroda pieniezna w formie WYROZENIENIA

w wysokosci 10 000 zt brutto zostaje przyznana:
Pracy konkursowej nr 002

(numer nadany przez Uczestnika konkursu 082021)

Uczestnik Konkursu samodzielnie biorgcy udziat w Konkursie:

maka, Magdalena Domostawska, architektura i wzornictwo
ul. E. Plater 27 m. 20
00-688 Warszawa

Sktad zespotu autorskiego:

Magdalena Domostawska.

Praca konkursowa w ostatecznym gtosowaniu nad przyznaniem Nagrody pienieznej w formie
wyréznienia uzyskata w ramach kryteriéw oceny 4 (cztery) gtosy (punkty) na 7 gtosujgcych

Sedziow, czyli wiekszos¢ gtosow.

Informacja o Pracy konkursowej 002

Idea projektu to wprowadzenie budynku urzedu gminy integrujgcego otaczajgce
przestrzenie, stanowigcego jego wielofunkcyjne centrum. Symbolicznym zwornikiem
przestrzeni wokot ma byé przestronny hol otwarty na przestrzat na dwie strony.

Teren |

W obszarze T1 zaprojektowano trzy gtéwne przestrzenie publiczne uzupetniajgce program
kubaturowy: plac reprezentacyjny, plac wielofunkcyjny i park lesny.

Plac reprezentacyjny to obszar przed budynkiem podkreslajgcy range miejsca oraz elewacje
frontowg z herbem, zegarem i nazwg instytucji. Plac wielofunkcyjny to obszar przed
wejsciem do urzedy gminy, na ktérym zaprojektowano skwer R. Kapus$cinskiego oraz formy
przestrzenne i zielone nawigzujgce do Puszczy Kampinoskiej. Przy placu przed budynkiem
zaprojektowano rowniez skwer pamieci H. Sznajder. W czesci przy ulicy Matejki
wprowadzono strefe parkingow.

Przebudowa budynku urzedu gminy polega na wprowadzeniu ptaskich dachow, zachowaniu
réznicy poziomow i wprowadzeniu dwupoziomowego holu z miejscami do obstugi
mieszkancow. W strefie tej wprowadzono réwniez niewielkg pustke w stropie, ktéra
umozliwia wglad do sali rady wydziatu zlokalizowanej na pietrze pierwszym. Na pietrze tym
istniejgcy program uzupetniono gtéwnie o czesc¢ biur dziatu ksiegowego. Drugie pietro
budynku uzupetniono o pozostate pomieszczenia biurowe, przeniesiono tu takze gabinety
wojta i jego zastepcy.

Budynek pawilonu usytuowano réwnolegle do ulicy 3 Maja, lokalizujgc od strony ulicy
placowke banku, toalety publiczne, punkt informacyjny i kiosk. Kawiarnia zostata usytuowana
od strony budynku urzedy gminy otwierajac sie w trzech kierunkach.

Ukfad parkingu zaprojektowanego na wydzielonej dziatce ma na celu zachowanie
maksymalnej liczby istniejgcych drzew, przez co jest bardzo nieregularny i niepojemny.
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Architektura nawigzuje do naturalnego, lesnego krajobrazu. W projekcie wykorzystano
naturalne materialy w postaci konstrukcji drewnianej typu CLT oraz drewnianych elewaciji.
Teren |l

Obszar T2 podzielono na dwie strefy zachowujgc maksymalng liczbe istniejgcych drzew.
Podstawowa kubatura zostata zlokalizowana od strony ulicy 3 Maja, a targowisko w gtebi
dziatki.

W budynku zawarto wszystkie podstawowe funkcje. Drobne ustugi zaprojektowano przy ulicy
3 Maja, pomieszczenia biurowe BOMu i swietlice od strony targowiska. Obie czesci
zespolone zostaly przestronnym holem zawierajgcym stanowiska obstugi mieszkancow
Centrum Ustug Spotecznych.

Targowisko uksztattowano w formie litery V, otwartej w kierunku podstawowej kubatury. Do
stanowisk przewidziano dojazd samochodowy umozliwiajgcy obstuge drobnego handlu.
Wewnatrz targowiska zaprojektowano niewielki skatepark.

Architektura obszaru T2 jest spdjna stylistycznie z propozycjg z obszatu T1. Tu réwniez
wykorzystano naturalne materiaty w postaci konstrukcji drewnianej typu CLT oraz
drewnianych elewaciji.

W projekcie przewidziano rozwigzania proekologiczne m.in. wentylacje z rekuperacja, panele
fotowoltaiczne, retencje wod opadowych.

Uzasadnienie _dokonania oceny (przyznania pracy okreslonej oceny) i przyznania
Nagrody pienieznej w formie Wyréznienia

Niewatpliwym  atutem  projektu  jest  zaprezentowanie  ciekawych  rozwigzan
architektonicznych. Zaprojektowane obiekty utrzymujg skale w stosunku do istniejgcej
zabudowy. Zastosowane materiaty takie jak drewno, wpisujg sie w charakter miejscowosci
potozonej w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego. Zaproponowane wertykalne
podziaty elewacji projektowanych obiektéw jak i przebudowanego budynku Urzedu
nawigzujg swoim rytmem do otaczajgcych drzew.

Teren |

Wokét budynku urzedu rozlokowano wnetrza urbanistyczne o réznej skali i przeznaczeniu.
Zadbano o zachowanie istniejgcego drzewostanu dostosowujgc do niego projektowane
elementy kubaturowe i architektoniczne. Od strony ulicy zaprojektowano plac o funkciji
reprezentacyjnej , ktéry stanowi wstep do kolejnych przestrzeni. Obszar pomiedzy urzedem
gminy, Centrum Kultury Izabelin , Domem Seniora, przychodnig i pocztg przeznaczono pod
plac wielofunkcyjny, w duzej czesci utwardzony. Jego przeciwwage stanowi park
zlokalizowany po zachodniej stronie budynku Urzedu Gminy, ktory ma charakter lesny z
elementami matej architektury. Przed wejsciem do Centrum Kultury i Dziennego Domu
Seniora zaproponowano maly plac, ktéry daje mozliwosé spotkan mieszkancom przed, jak i
po zajeciach i imprezach odbywajgcych sie w obydwu obiektach. Obecnie brak jest takiego
miejsca w rejonie Centrum gminy. W pracy tej niewystarczajgco zostat rozwigzany problem
parkowania przy tylu obiektach uzytecznosci publicznej.

Zdaniem Sadu nieczytelnie i niefunkcjonalnie wyksztatcony przebieg pasazu stronie
zachodniej Urzedu Gminy, ktéry miat taczy¢ ul. 3 Maja z ul. Matejki jako pasaz pieszo-jezdny
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i miat by¢ gtéwnym ciggiem wypoczynkowo-rekreacyjnym na Terenie |. W zwigzku z tym tez
stabo dostepna i eksponowana Willa Europa od strony zachodniej pasazu.

W celu potaczenia przestrzennego istniejgcych budynkéw zaproponowano wprowadzenie
pergoli jako elementu Sredniej skali spajajgcego istniejgce obiekty tworzgc w ten sposob
ujednolicony charakter przestrzeni. Taki element architektury wydziela place ktére przyjmujg
zréznicowang funkcje w zaleznosci od swojego potozenia.

W budynku urzedu zaproponowano dwa gtéwne wejscia od strony placu wielofunkcyjnego i
parku lesnego z ciggiem pieszym. Sg one umieszczone na przestrzat i prowadzg do
przestronnego holu, w ktérym znajduje sie Biuro Obstugi Mieszkanca. Duza jego przestrzen
wydaje sie mato zagospodarowana, brakuje wiekszej ilosci wydzielonych miejsc do obstugi
interesantdéw. Dyskusyjna jest takze bariera architektoniczna w postaci dwéch poziomow
posadzki. Rozmieszczenie wymaganych regulaminem funkcji oraz pomieszczen na pietrach
jest poprawne.

Budynek ustugowy od strony ul. 3 Maja dopasowany jest wyglagdem do przebudowywanego
budynku urzedu i utrzymany w skali, nie przystaniajac istniejacych drzew w parku lesnym.
Teren |l

Zaproponowane rozwigzanie projektowe zaktada podziat przestrzeni terenu nr 2 na roézne
funkcje. Od strony ul. Szkolnej zaproponowano plac, ktory stanowi wejscie do nich. Ze
wzgledu na uczeszczany cigg pieszy od strony ul. 3 Maja znajduje sie budynek CUS. Forma
jego dachu budzi watpliwosci, co do zgodnosci z zapisami mpzp. Kubatura budynku wydaje
zbyt duza pod wzgledem funkcji jakg petni. Watpliwym jest réwniez, zdaniem sadu
konkursowego, usytuowanie skate parku wewnatrz placu targowego i w tak bliskim
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej ( potencjalny hatas ) . Plac targowy wydzielony zostat
przez dwie azurowe pergole. Poprzez elementy malej architektury przestrzen na co dzieh ma
by¢ miejscem spotkah mieszkancéw. Uklad targowiska umozliwia dojazd i parkowanie
samochodow dostawczych w dni targowe.

Podobnie jak na terenie 1 projekt wprowadza zieleh wydzielajgca obszar i przenikajgca do
niego.
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Nagroda pieniezna w formie WYROZENIENIA

w wysokosci 5 000 zt brutto - nie przyznano; kwota Nagrody zostata rozdzielona pomiedzy
przyznane Nagrody i wyrdznienie.

UZASADNIENIE ROZSTRZYGNIECIA KONKURSU

Wszystkie prace zostaty ocenione zgodnie z zasadami i kryteriami ustalonymi w Regulaminie
konkursu. Wszystkie prace spetniaty w zadowalajgcym stopniu oczekiwania Zamawiajgcego i
Sadu konkursowego w zwigzku z czym wszystkie z nich podlegaty ocenie.

Prace pozostaty anonimowe, ich zakres i czytelnosé byly wystarczajgce dla wtasciwej oceny
zgodnie z kryteriami i wytycznymi Regulaminu. Parametry, zatozenia i rozwigzania wskazane
na rysunkach i w czesciach opisowych nie budzity wiekszych watpliwosci Sgdu i pozwalaty
na jednoznaczng ocene przedstawionych koncepcji . Dane te oceniono na podstawie
zapisow w tabelach , informacji na planszach graficznych oraz poprzez weryfikacje
narysowanych na nich pomieszczen, drég, sciezek i innych elementéw zagospodarowania
terenu , w tym drobnych form architektonicznych .

Wszystkie prace spetniaty istothe wymogi formalne i merytoryczne oraz postanowienia
Regulaminu konkursu. Poszczegodlne prace wypetniaty je w roznym stopniu w kategoriach:
atrakcyjnosci , programu i powigzan funkcjonalnych, zrozumieniu uwarunkowan lokalizacji ,
wymogow krajobrazowych czy racjonalnosci  ekonomicznej. Spetnienie wskazanych w
Regulaminie konkursu istotnych wymogdéw zostato zdaniem Sadu odczytane przez
uczestnikow prawidtowo ; prace prezentowaty dobry poziom interpretacji warunkoéw
istniejgcych co przy zadaniu rewitalizacji ma fundamentalne znaczenie.

W efekcie, wybrane projekty , zgodnie z Regulaminem konkursu, w sposéb indywidualny i
tworczy odniosty sie do postawionego zadania i ,wypetniajgc najbardziej kluczowe oraz
istothe wymogi i postanowienia Regulaminu, zapewnity uzyskanie rozwigzan interesujgcych
pod wzgledem architektoniczno—urbanistycznym i krajobrazowym oraz programowym,
stanowigc rozwigzania o réznym stopniu atrakcyjnosci, nowoczesnosci i sprawnosci
funkcjonalno—uzytkowej tak projektowanych budynkéw  jak i otaczajgcego je
zagospodarowanego terenu , na dwoch dziatkach wyznaczonych jako obszary rewitalizaciji .
Uzyskane w ten sposéb propozycje rozwigzan projektowych wypetniajg w rézny sposob —
bardziej lub mniej - wymogi formalne i merytoryczne . Prezentujg one jednak, zdaniem
Sadu, spodziewany walor atrakcyjnosci ; spetnity  tez cele i wytyczne konkursowe.
Wynikiem tego jest ocena i werdykt Sgdu wartosciujgcy uzyskane w pracach rozwigzania.

Rézny stopien spetnienia zatozen i kryteriow konkursowych  zostat odzwierciedlony w
przydzielonych przez Sad punktach dla poszczegdélnych prac i przyznanych Nagrodach.
Z uwagi na stosunkowo niewielkg ilos¢ zgtoszonych prac i intencje ich odpowiedniej
hierarchizacji, zdecydowano o przyznaniu dwéch nagréd i jednego wyrdznienia , dysponujgc
catg kwotg przewidziang na nagrody . Szczegotowe omowienie podstaw dokonania oceny
kazdej z prac konkursowych znajdujg sie przy ich opisach , w niniejszym dokumencie .
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potwierdzam za zgodno$¢ z decyzjg Sadu Konkursowego
oraz zatwierdzeniem tej decyzji przez Kierownika Zmawiajgcego

Rafat Mroczkowski
Sekretarz Konkursu
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