KONKURS REALIZACYJNY NA OPRACOWANIE KONCEPCJI REWITALIZACJI PRZESTRZENI PUBLICZNYCH CENTRUM IZABELINA WRAZ
Z PRZEBUDOWA URZEDU GMINY ORAZ BUDOWA DWOCH OBIEKTOW UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ

Izabelin, 24.06.2021 r.

Dotyczy:

L~Konkursu realizacyjnego na opracowanie koncepcji rewitalizacji przestrzeni publicznych
centrum lzabelina wraz z przebudowg Urzedu Gminy oraz budowg dwoch obiektow
uzytecznosci publicznej”

WYJASNIENIA 1 TRESCI REGULAMINU KONKURSU
DOTYCZACE PRZYGOTOWANIA | SKEADANIA PRAC KONKURSOWYCH
(PYTANIA 1 do 24)

PYTANIE 1
Prosze o podanie programu funkcjonalnego/przestrzennego dla Urzedu Gminy, tj dla
pomieszczen objetych przebudows.

ODPOWIEDZ:

Parter strefa BOM-u i pomieszczenia po banku:

Przewidywane zatrudnienie w BOM:

- 3 stanowiska frontowe — wydzielone jednoosobowe do obstugi bezposredniej interesantow
- 3 stanowiska w pokoju biurowym (pow. ok. 20 m2) z wydzielonym zapleczem do archiwizacji
(pow. 0k.12 m2)

- 4 stanowiska do obstugi wydziatowej interesantéw (Geodezja i Planowanie Przestrzenne,
Ochrona Srodowiska, odpady, drogi )

- dwa pokoje biurowe (USC i Ewidencja Ludnosci) zatrudnione 4 osoby (pow. pokoi po
ok.20m2) z wydzielong strefg obstugi interesanta dostepng z holu

- duzy przestronny hol, powigzany funkcjonalnie z budynkiem UG i CKI,

- aneks kuchenny z jadalnig dla pracownikéw (4 miejsca do jednoczesnego spozywania
positkdw, kuchenka mikrofalowa, lodéwka, ekspres do kaw, zmywarka, dystrybutor wody)

- sanitariaty dla pracownikow i interesantéw

Kondygnacija 1 pietro (zakres przebudowy dachu)

- Wydziat ksiggowosci: pokoje biurowe — zatrudnienie 8 os6b + gabinet gtéwnej ksiegowej (ok.
25 m2 — z wydzielonym aneksem konferencyjnym)

- powierzchnia nad Patio : min. 2 pokoje biurowe — biura obstugi rady ok. 10 m2 kazdy ; sala
konferencyjna obstugi sesji rady pow. min. 70 m2 (max. 40 os)

- uwzglednienie korytarza/tgcznika petnigcego funkcje ewakuaciji z CKI

Kondygnacija 2 pietra:

- pokoje biurowe dwuosobowe pow. min. 12 m2 (ilos¢ wynikowa)
- mata sala spotkan/konferencyjna, wielko$¢ 20 — 25 m2,

- aneks kuchenny i wezet sanitarny
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PYTANIE 2

Na stronie 8 zatgcznika 6b w punkcie 4 podana jest powierzchnia budynku Centrum Ustug
Spotecznych - 250m2 i program funkcjonalny. Nie ma w nim wymienionych jednak
pomieszczen, ktére podane sg na stronie 4 tego samego zatgcznika (Akapit: TEREN II,
"...Dodatkowo w nowym obiekcie nalezy zaproponowac lokalizacje: pomieszczeh
ustugowych... ustug lokalnych typu szewc, produkty ekologiczne, kwiaciarnia, kawiarenka a
takze pom. szkoty jezykowej... pom magazynowe")

Czy te dodatkowe pom. maja miesci¢ sie w 250 m2 czy sg dodatkowym programem? Jesli
dodatkowym, to jaka ma by¢ maksymalna pow. uzytkowa budynku?

ODPOWIEDZ:

Dodatkowe pomierzenia i funkcje wymienione na str. 4 tj:

~poomieszczenia ustugowe przeznaczone na funkcjonowanie niskobudzetowych ustug
lokalnych typu: szewc, produkty ekologiczne, kwiaciarnia, kawiarenka a takze pomieszczenia
szkoly jezykowej ...”

oraz

»,pomieszczenia magazynowe na elementy demontowane stoisk targowiska”

musza by¢ czescig budynku Centrum Ustug Spotecznych o ktérym mowa w punkcie 4
Zigcznika 6b. Powierzchnia 250 m2 dotyczy tylko programu czesci budynku dedykowane;j
Centrum Ustug Spotecznych (bez pomieszczen technicznych i komunikacji dla tej funkcji)
natomiast pomieszczenia i funkcje dodatkowe wylistowane powyzej to nowe powierzchnie,
ktére powinny zostac¢ zaproponowane przez Uczestnika konkursu w ramach budynku.
Organizator nie okre$la tych powierzchni. Zaproponowanie uktadu i wielkoéci tych
pomieszczen jest czescig zadania konkursowego ktére bedzie podlegato ocenie Sgdu
konkursowego.

PYTANIE 3

Prosze o podanie scislejszych wytycznych (brak szczegdtowej informacji w zatgczniku nr 6b)
odnosnie toalet publicznych zintegrowanych z budynkiem $mietnika (teren |, Budynek
Smietnika z pomieszczeniem gospodarczym i toaletami publicznymi).

ODPOWIEDZ:

Organizator informuje, iz toalety publiczne musza znalez¢ sie w nowym budynku uzytecznosci
publicznej o ktérym mowa w pkt 2 w Zatgczniku 6b. W zwigzku z powyzszym rezygnuije sie z
umieszczania toalet publicznych w budynku $Smietnika i zmienia sie brzmienie punktu 3 z
Zatgcznika nr 6b na:

~Budynek $mietnika z pomieszczeniem gospodarczym

Lokalizacja obiektu do decyzji Uczestnika konkursu w zakresie Terenu | przy zapewnieniu
dobrej dostepnosci w tym w szczegodlnosci obstugi komunikacyjnej — odbiér $mieci.

Budynek podzielony na trzy funkcjonalne strefy:

1. Pomieszczenie gtowne $Smietnika z oddzielnym wejsciem, przeznaczenie na kontenery
mniejsze i pojemniki do segregacji Smieci — pow. ok. 15m2

2. Pomieszczenie gospodarcze z oddzielnym wejsciem sktadajgce sie z dwu pomieszczen po
ok. 8m2 kazde, potgczonych drzwiami; przeznaczenie na sprzet typu: kosiarki, przyrzady
ogrodnicze, rowery i warsztat podreczny — pow. catkowita ok. 16 m2.”

Pozostate wytyczne odnosnie budynku smietnika z pomieszczeniem gospodarczym zdaniem
Organizatora sg wystarczajace.
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PYTANIE 4

Prosze o podanie scidlejszych wytycznych (brak szczegotowej informacji w zatgczniku nr 6b,
Whytyczne szczegdtowe do konkursu, pkt. 4) odnosnie "elementow drobnego handlu i edukacji”
zwigzanych z budynkiem CUS (teren Il, budynek Centrum Ustug Spotecznych wraz z
elementami drobnego handlu i edukaciji).

ODPOWIEDZ:
Patrz odpowiedz na pytanie nr 2.

PYTANIE 5

Prosze o wyjasnienie (zatgcznik nr 6b, Wytyczne szczegdtowe do konkursu, pkt. 5) czy maszty
opisane jako "W rejonie budynku Urzedu nalezy zlokalizowa¢ 4 maszty" to te same maszty, co
opisane ponizej jako "Nalezy wskaza¢ nowa lokalizacje (lub zachowac¢ obecng) na 4 maszty"

ODPOWIEDZ:

Nie, mowa jest o innych masztach. Zaleca sie wizje lokalna terenu opracowania. Maszty o
ktérych mowa na koncu pkt. 5 stojgce obecnie przed CKI sg dedykowane, tak jak tablica,
wspétpracy Gminy Izabelin z czterema Gminami partnerskimi tj Borken (Niemcy), Meru
(Francja), Mickuny (Litwa) oraz Dotni Cziflik (Butgaria).

PYTANIE 6
Czy Organizator dysponuje inwentaryzacjg zieleni dla dziatki 948/1 (drzewa naniesione na
mape zasadniczg)?

ODPOWIEDZ:
Inwentaryzacja drzew na dziatce 948/1 znajduje sie w Zatgczniku nr 6k do Regulaminu z tym,
ze w tabeli inwentaryzacyjnej dziatka ta oznaczona jest jako 948.

PYTANIE 7
Czy Organizator dysponuje inwentaryzacjg zieleni dla dziatki nr 66 (teren 11)? Z wizji lokalnej
wydaje sig, ze jest wiecej okazoéw drzew niz tylko te zaznaczone na mapie zasadniczej.

ODPOWIEDZ:
Inwentaryzacja drzew na dziatce 66 znajduje sie w Zatgczniku nr 6k do Regulaminu.
Organizator nie posiada innej inwentaryzacji dla tej dziatki.

PYTANIE 8

Pytanie odnosnie Terenu |

Prosze o uzupetnienie inwentaryzacji budynku CKI o aktualng pozycje tgcznika z budynkiem
Urzedu Gminy na poziomie 1 pietra oraz 2 pietra.

ODPOWIEDZ:

Organizator nie posiada innych inwentaryzacji budynkow czy tez rysunkéw przedstawiajgcych
lokalizacje tacznika niz te udostepnione Uczestnikom konkursu jako Zatgczniki nr 6f oraz 6g.
Organizator przypomina, iz caty tgcznik jest do likwidacji a jego funkcje ewakuacyjng ma
zastgpi¢ nowy korytarz w nowej zabudowie patio.

Nalezy zapewni¢ komunikacje pomiedzy UG i CKI zaréwno na poziomie +1 jak i na poziomie
+2.
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PYTANIE 9
Pytanie odnosnie Terenu |
Czy nalezy zachowac¢ istniejgce piwnice w czesci budynku UG -obiekt 1.2. ?

ODPOWIEDZ:
Tak

PYTANIE 10

Pytanie odnosnie Terenu |

Czy konieczne jest zachowanie poziomu istniejgcego wejscia do czesci UG -obiekt 1.2 obecne
wejscie do filii banku oraz czy dla poprawy komunikacji mozna zrownaé poziom obiektu 1.2 z
czescig 1.1 UG ?

ODPOWIEDZ:

Nie jest konieczne zachowanie poziomu istniejgcego wejscia do czesci UG -obiekt 1.2. Mozna
tez dostosowac poziomy obiektu 1.2. z czescig 1.1. UG o ile nie bedzie to skutkowa¢ catkowitg
przebudowg lub wyburzeniem obiektu UG (zarowno czes¢ 1.1. jak i 1.2.) oraz zachowaniem
piwnicy w obecnym jej ksztatcie pod czescig 1.2. UG. W piwnicy znajdujg sie pomieszczenia z
urzgdzeniami technicznymi (wentylatornia, kottownia C.Q.) ktére obstugujg caty budynek UG.

PYTANIE 11

Pytanie odnos$nie Terenu |

Na patio z budynku CKI prowadzg dwa wyjscia ewakuacyjne oznaczono tylko drzwi z
korytarza CKI do pod 1.20 , czy drzwi D5 z biblioteki majg zosta¢ usuniete.

ODPOWIEDZ:
Nalezy w zabudowie patio zapewni¢ droznos¢ tego przejscia zgodnie z przepisami lub
wskazac¢ na ewentualne odstepstwo.

PYTANIE 12

Pytanie odnos$nie Terenu |

Prosze o uzupetnienie elewaciji patio o potudniowg elewacje CKIl ze wskazaniem wtasciwe;j
lokalizacji tgcznika.

ODPOWIEDZ:

Organizator nie posiada innych inwentaryzacji budynkéw czy tez rysunkéw przedstawiajgcych
lokalizacje tgcznika niz te udostepnione Uczestnikom konkursu jako Zatgczniki nr 6f oraz 6g.
Organizator przypomina, iz caty tgcznik jest do likwidacji a jego funkcje ewakuacyjng ma
zastgpi¢ nowy korytarz w nowej zabudowie patio.

Nalezy zapewni¢ komunikacje pomiedzy UG i CKI zaréwno na poziomie +1 jak i na poziomie
+2.

PYTANIE 13
Pytanie odnosnie Terenu |
Czy istniejgcy tacznik na pietrze 2 pomiedzy CKI a Ug petni role ewakuacji ?

ODPOWIEDZ:
Tak
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Nalezy zapewni¢ komunikacje pomiedzy UG i CKIl zaréwno na poziomie +1 jak i na poziomie
+2.

PYTANIE 14
Pytanie odnosnie Terenu |
Prosze o potwierdzenie , ze projektowana winda nie musi obstugiwaé kondygnaciji piwnicy.

ODPOWIEDZ:

Winda nie musi obstugiwa¢ kondygnacji piwnicy, aczkolwiek Organizator dopuszcza, aby
Uczestnicy konkursu zaproponowali w koncepcjach konkursowych mozliwosé obstugi poziomu
piwnic przez winde.

PYTANIE 15

Pytanie odnosnie Terenu |

Czy nalezy przewidzie¢ niezalezne wejscie dla pracownikow UG , jesli tak to gdzie powinna
by¢ jego preferowana lokalizacja oraz prosze o uzupetnienie wytycznych o schemat kontroli
dostepu dla UG.

ODPOWIEDZ:

Nie ma koniecznosci wydzielania oddzielnego wejscia dla pracownikow.

Kontrola dostepu powinna by¢ zapewniona pomiedzy budynkami CKIl i UG. Dodatkowo
kontrolg dostepu powinny by¢ objete wejscia do budynku UG.

PYTANIE 16
Pytanie odnosnie Terenu |
Prosze o dostarczenie szczegdtowych wytycznych funkcji oraz zatrudnienia BOM.

ODPOWIEDZ:
Patrz odpowiedz na pytanie 1.

PYTANIE 17
Pytanie odnosnie Terenu Il
Prosze wyjasnienie czy w pkt 4 str 8 Regulaminu odnosi sie do zatgcznika 6a.

ODPOWIEDZ:

Organizator potwierdza, iz budynek opisany w pkt 4 Zatgcznika 6b znajduje sie na terenie
dziatki ew. 66 oznaczonej w Ztgczniku 6a literami A’, B’, C', D’, A’.

W tekScie odwotanie do Zatgcznika 8a jest btedem pisarskim.

W zwigzku z powyzszym pkt 4 z Ztgcznika 6b zmienia brzmienia na:

»4. Nowo projektowany budynek wraz z zagospodarowaniem terenu na Dz. ew. nr 66 (teren
oznaczony na Zatgczniku nr 6a literami: A’, B’, C’, D’, A’).

Pozostate zapisy pkt 4 pozostajg bez zmian.

PYTANIE 18

Prosze o informacje czy w zwigzku z brakiem MPZP dla terenu | (Izabelin "C") zamawiajacy
przewiduje koniecznos¢ uzyskiwania przez projektanta decyzji o warunkach zabudowy i
decyzji sSrodowiskowej niezbednej do uzyskania warunkéw zabudowy czy moze zamawiajgcy
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zaktada, ze do czasu przystapienia do prac projektowych MPZP dla terenu | zostanie
uchwalony?

ODPOWIEDZ:

Organizator zaktada, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Izabelin
C ,Centrum” zostanie uchwalony po rozstrzygnieciu konkursu. Nie ma potrzeby ustalania
warunkéw zabudowy dla Inwestycji realizowanej na podstawie konkursu.

PYTANIE 19

Zwracam sie z prosbg o:

- dostosowanie zapisow Istotnych Postanowiern Umowy do obowigzujgcego rozporzadzenia w
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (nazwy i zakres projektéw).

ODPOWIEDZ:
Istotne postanowienia umowy sg materiatem informacyjnym na etapie konkursu. Wszelkie
postulowane zmiany zostang wprowadzone w umowie ostatecznej lub na etapie negocjacji.

PYTANIE 20

Zwracam sie z prosbg o:

- doprecyzowanie w zapisach umowy jakie "operaty ochrony srodowiska" Zamawiajgcy ma na
mysli (rozdziat 1 pkt 2 pppkt 1).

ODPOWIEDZ:
Istotne postanowienia umowy sg materiatem informacyjnym na etapie konkursu. Wszelkie
postulowane zmiany zostang wprowadzone w umowie ostatecznej lub na etapie negocjacji.

PYTANIE 21

Zwracam sie z prosbg o:

- zmiane zapisu rozdziatu Il pkt 2 na:

" Wykonawca w ramach nadzoru autorskiego zobowigzany jest wykonywaé czynnosci objete
nadzorem autorskim niezwtocznie, w tym niezwtocznie stawic sie na miejscu realizacji
Inwestycji, nie pézniej w ciggu 2 dni roboczych po otrzymaniu wezwania od Zamawiajgcego."

ODPOWIEDZ:
Istotne postanowienia umowy sg materiatem informacyjnym na etapie konkursu. Wszelkie
postulowane zmiany zostang wprowadzone w umowie ostatecznej lub na etapie negocjacji.

PYTANIE 22

Zwracam sie z prosbg o:

- podanie orientacyjnego terminu jaki Zamawiajgcy przewiduje na wykonanie prac
projektowych (chodzi o orientacyjny przedziat czasowy w miesigcach od podpisania umowy).
Rozumiem, ze bedzie to przedmiotem negocjacji, wazne jednak by Zamawiajgcy byt
Swiadomy, ze prac nie da sie wykonaé np. w 4 czy 5 miesiecy.

ODPOWIEDZ:
Organizator podat w Regulaminie konkursu Rozdziat VIl pkt 5 orientacyjny termin realizacji
ustugi. Jest czwarty kwartat 2022 r.
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PYTANIE 23

Zwracam sie z prosba o:

- uwzglednienie w zapisach istotnych postanowien umowy okolicznosci , w ktérych zmianie
moze ulec termin wykonania poszczegoélnych etapdw umowy i termin koncowy (np. dziatanie
sity wyzszej, przeciggajgce sie postepowanie administracyjne).

ODPOWIEDZ:
Istotne postanowienia umowy sg materiatem informacyjnym na etapie konkursu. Wszelkie
postulowane zmiany zostang bedg elementem negocjacji z Uczestnikiem konkursu.

PYTANIE 24
Czy Zamawiajgcy przewiduje narzucenie w umowie obowigzku zatrudnienia
pracownika/pracownikow na mocy umowy o prace?

ODPOWIEDZ:
Istotne postanowienia umowy sg materiatem informacyjnym na etapie konkursu. Wszelkie
postulowane zmiany zostang bedg elementem negocjacji z Uczestnikiem konkursu.

Rafat Mroczkowski
Sekretarz Konkursu
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